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Pregled objav

24.04.2025 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Za Sest stanovanjskih projektov 2,84 milijona evrov
Vsebina:  Sest stanovanjskih projektov bo v sklopu drugega javnega razpisa za zagotavljanje javnih najemnih
stanovanj iz nacrta za okrevanje in odpornost prejelo 2,84 milijona evrov. Gre za projekte v Ljubljani,
Novem mestu, Tolminu, AjdovS€ini in Murski Soboti, so sporocili z ministrstva za solidarno prihodnost.
Avtor:  AK., STA
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
24.04.2025 Nas Cas Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov: Razpis za izbor ve¢stanovanjskih objektov za energetske preglede
Vsebina: Razpis za izbor vecstanovanjskih objektov za energetske preglede Velenje- MO Velenje je 10. aprila
objavila javni poziv za izbor ve€stanovanjskih objektov, ki bodo upravi¢eni do izvedbe energetskih
pregledov ter sofinanciranja priprave projektne dokumentacije za energetske prenove v visini 90 Na
Avtor:
Zanr:  POROCILO
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
24.04.2025 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Za Sest stanovanjskih projektov 2,84 milijona evrov
Vsebina:  Sest stanovanjskih projektov bo v sklopu drugega javnega razpisa za zagotavljanje javnih najemnih
stanovanj iz nacrta za okrevanje in odpornost prejelo 2,84 milijona evrov.
Gre za projekte v Ljubljani, Novem mestu, Tolminu, Ajdov&¢ini in Murski Soboti, so sporo€ili z ministrstva
Avtor:  T.K.B.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
24.04.2025 Delavska enotnost Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Sindikati odlo¢no: Mladim prednost pri dostopu do stanovan;j
Vsebina: Po dolgem €akanju je ekonomskosocialni svet (ESS) v petek, 11. aprila, obravnaval svezenj stanovanjske
zakonodaje. Predlog novele stanovanjskega zakona in predlog zakona o financiranju gradnje javnih
najemnih stanovanj so socialni partnerji soglasno podprli. Sindikati so obenem zahtevali, da morajo imeti
Avtor: M. P.
Zanr:  POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
24.04.2025 Dolenjski list Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov:  Vec kot 850 pobud za spremembo OPN
Vsebina: Od leta 2017 prejeli ve€ kot 850 pobud za spremembo oblinskega prostorskega nacrta- Najvec pobud za
Siritev stanovanjske gradnje, sledijo kmetijska gospodarstva- Javna razgrnitev od 5. maja do 20. junija v
prostorih Mestne Cetrti Krsko
Avtor:  D. Stankovi¢
Zanr:  POROCILO
Gesla: GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA
24.04.2025 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Prodaja rabljenih stanovanj v ZDA marca navzdol
Vsebina:  Prodaja rabljenih stanovanj in hi§ v ZDA se je marca na mesecni ravni zmanjSala za 5,9 odstotka na letno
prilagojeno raven 4,02 milijona enot, so danes sporocili iz Nacionalnega zdruzZenja nepremicninskih
posrednikov ZDA. Analitiki za padec krivijo negotovost zaradi carin in naras¢anje hipotekarnih obrestnih
Avtor:  rp/bg
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK
24.04. 2025 https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Preobrat: Napovedujejo se velike spremembe pri upravljanju blokov
Vsebina: Potreben bo €as, a na ministrstvu za solidarno prihodnost razmis$ljajo o velikih spremembah pri dolo¢anju
pogojev, kdo bo v prihodnje lahko opravljal upravniske storitve v ve€stanovanjskih stavbah.
Avtor: K. N.
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: UPRAVLJANJE NEPREMICNIN, ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
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24.04.2025 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Zagovornik: Ce najemnik ne izpolnjuje ve& pogojev, naj se pravico do najema omeji
Vsebina: Predlog novele stanovanjskega zakona bi moral vsebovati izrecno prepoved diskriminacije na trgu
nepremicnin, je prepri€an zagovornik nacela enakosti. Med priporocili, ki jih je poslal ministrstvu za
solidarno prihodnost, sta tudi sprememba dohodkovnega cenzusa in boljSa utemeljitev nekaterih drugih
Avtor:  STA
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
25.04.2025 Svet24 Stran/Termin: 12 SLOVENIJA
Naslov:  Najbolj so se cene nepremicnin dvignile v Bolgariji, Slovenija s sedmimi odstotki na sredini lestvice
Vsebina: Cene nepremicnin letijo v nebo in ponekod dosegajo ze absurdne Stevilke. A tako ni le pri nas, v drzavah
EU, predvsem v drzavah vzhodne EU, kot so Bolgarija, Poljska ali Madzarska, kjer so zabelezili najvedji
dvig cen tako pri nakupu kot najemu nepremiénin. Slovenija je na sredini lestvice s podrazitvami,
Avtor:  Andraz Zupanci¢
Zanr:  POROCILO
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN
25.04.2025 Delo Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov: Za Sest projektov 2, 84 milijona evrov
Vsebina: Javna najemna stanovanja
Avtor:  Pr. Zr.
Zanr:  VEST
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA
25.04.2025 https://siol.net/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Analiza: Veliko stanovanje ob robu novega parka - ¢e bo Jankovi¢ drzal obljubo
Vsebina:  Za 420 tiso€ evrov je naprodaj Stirisobno stanovanje z 90 kvadratnih metrov bivalne povrsine na
Litostrojski cesti 28 v ljubljanski Siski. Stanovanje, ki se ponasa z velikim osrednjim prostorom in velikim
balkonom, se nahaja v najviS§jem nadstropju bloka iz leta 1947. Dvigala v bloku, ki potrebuje celovito
Avtor:  Iztok HoCevar
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: ENERGETSKA IZKAZNICA

Press CLIPPING d.o.o., Trzaska cesta 65, 2000 Maribor, Slovenija, tel.: +386 2 25 040 10, e-mail: press@pressclip.si, pressclipping.si


www.pressclip.si

SLOVENIJA

24.04. 2025 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:
Naslov: Za Sest stanovanjskih projektov 2,84 milijona evrov Naklada:
Avtor: AK., STA Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA

https://lwww.24ur.com/novice/slovenija/za-sest-stanovanjskih-projektov-284-milijona-evrov.html
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SLOVENILJA

Za Sest stanovanjskih projektov 2,84 milijona evrov
Ljubljana, 24. 04. 2025 18.19 | Posodobljeno pred eno minuto

Bl PREDVIDEN CAS BRANJA: 2 min

AVTOR KOMENTARJI
2 AK,STA |8 n

Sest stanovanjskih projektov bo v sklopu drugega javnega razpisa za zagotavljanje javnih
najemnih stanovanj iz nacrta za okrevanje in odpornost prejelo 2,84 milijona evrov. Gre za
projekte v Ljubljani, Novem mestu, Tolminu, Ajdovs¢ini in Murski Soboti, so sporocili z
ministrstva za solidarno prihodnost.

Ministrstvo je izbralo projekt Crnuski bajer ljubljanskega stanovanjskega sklada, ki bo prejel 700.000
evrov. Gre za nakup dela objekta, zgrajenega do tretje podaljSane gradbene faze, v katerem bodo

uredili 11 javnih najemnih oskrbovanih stanovanj. Pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena
avgusta, predaja v uporabo pa jeseni.

Projekt Blok BT v soseski Podbreznik v Novem mestu republiSkega stanovanjskega sklada bo prav tako
prejel 700.000 evrov. V sklopu projekta bo sklad od novomeske obcine odkupil 41 stanovanj z
garazami. Pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena do konca leto3njega leta.
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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SLOVENIJA

24.04. 2025 https://www.24ur.com/ Stran/Termin:

Nakup stanovanja | FOTO: Shutterstock

Projekt rekonstrukcije objekta Zalog 11 Obcine Tolmin bo prejel 614.000 evrov. Projekt je Ze zakljucen,
uporabno dovoljenje za javna najemna stanovanja in muzejski depo so dobili marca. Z izvedbo
projekta so po navedbah ministrstva ustvarjeni pogoji za najem sedmih stanovanj za ranljive ciljne
skupine.

Projekt Hi3a za mlade v Dobravljah stanovanjskega sklada Obcine Ajdovicina bo prejel 444.000 evrov.
Ta predvideva nakup zemljis¢a in gradnjo dveh dvostanovanjskih stavb s $tirimi stanovanji, namenjenih
mladim. Pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena do konca leta in vselitev stanovalcev v prvem
Cetrtletju 2026.

Projekt Papillon | Ajdovicina ajdovskega stanovanjskega sklada bo prejel okoli 325.500 evrov. V sklopu

projekta bo sklad kupil 5tiri stanovanja v objektu Papillon | na obmocju stanovanjske soseske Ribnik
SB 11 v Ajdovicini. Stanovanja so zgrajena, uporabno dovoljenje je Ze pridobljeno.

Projekt preureditve nekdanje ekonomske Sole v neprofitna stanovanja stanovanjskega sklada Mestne
obcine Murska Sobota bo prejel 55.500 evrov. Gre za energetsko prenovo objekta in preureditev v 15
neprofitnih stanovanj. Projekt je izveden, predvidena vselitev stanovalcev je letos poleti in jeseni.

Na drugem javnem razpisu so bila razdeljena vsa razpoloZljiva evropska sredstva. Ministrstvo za
solidarno prihodnost je tako uspesno dodelilo vseh 60 milijonov evrov, s pomocjo katerih bo zgrajenih
priblizno 1000 javnih najemnih stanovanj, so navedli.

[ STANOVANJA || PROJEKTI ]i DENAR | n
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SLOVENIJA

24.04. 2025 Nas ¢as Stran/Termin: 7 =
Naslov: Razpis za izbor ve€stanovanjskih objektov za energetske  Naklada: 5.400,00 =
Avtor: Povrsina/Trajanje: 90,87 . F‘ Y
Rubrika/Oddaja: ~ ZDRAVSTVO Zanr: POROCILO -._‘ﬂ: i
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
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Razpis za izbor
vecstanovanjskih
objektov za
energetske
preglede

Velenje — MO Velenje je 10.
aprila objavila javni poziv za
izbor vecstanovanjskih objek-
tov, ki bodo upraviceni do iz-
vedbe energetskih pregledov
ter sofinanciranja priprave
projekine dokumentacije za
energetske prenove v visini
90 %. Na javnem pozivu lah-
ko kandidirajo zgolj upravniki
v imenu in za racun etaznih

lastnikov. Upravi¢enci po jav-

nem pozivu so etazni lastniki
vecstanovanjskih stavb v MO
Velenje, ki uporabljajo dis-
tribucijski sistem toplote ali
zemeljskega plina. Izbranim
objektom bo obéina zagotovila
preliminarne energetske pre-
glede, razsirjene energetske
preglede in pripravo projek-
tne dokumentacije za ener-
getsko prenovo. Skupna visi-
na razpisanih sredstev znasa
210 tiso€ evrov, razpis pa bo
odprt do 30. maja 2025. Iz-
bor bo potekal v dveh fazah,

najprej preliminarni izbor 24
najprimernejsih objektov gle-
de na predvidene ukrepe, ob-
seg projekta in soglasja etaznih
lastnikov, nato pa konéni izbor
12 objektov, ki bodo upraviceni
dorazsirjenih energetskih pre-
gledov in priprave projekine
dokumentacije, pri cemer bodo
upostevani dolgoroéni uéinki,
potencial energetskih prihran-
kov in izvedljivost projekta.

Vlogo za dodelitev subvenci-
je lahko vlagatelji dvignejo v
avli MO Velenje vsak delovni
dan od 8. do 15. ure, ob sredah
od 8. do 17. ure, ob petkih od 8.
do 13. ure, v Podnebno-ener-
getski pisarni Velenje (KC Cuk,
Stari trg 11), vsak delovni dan
od 9. do 12. ure, ob torkih in
cetrtkih od 14. do 17. ure ali jih
poiscejo na nasi spletni strani
www.velenje.si (Javne objave).

Ukrepi potekajo v okviru pri-
zadevanj energetskega progra-
ma za podnebno nevtralno
Velenje (MOVeNERGY), ki ga
s podporo Evropske investi-
cijske banke (EIB) sofinancira
Evropska unija v okviru Inve-
stEU Advisory Hub.
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SLOVENIJA

24.04. 2025 www.rtvslo.si Stran/Termin:
Naslov: Za Sest stanovanjskih projektov 2,84 milijona evrov Naklada:
Avtor: T.K.B. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA

https://lwww.rtvslo.si/slovenija/preberite-tudi/za-sest-stanovanjskih-projektov-2-84-milijona-evrov/’
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Preberite tudi .

T.KB. Za Sest stanovanjskih projektov 2,84
24, april 2025 ob 17.25 milijona evrov

Ljubljana - STA

Sest stanovanjskih projektov bo v sklopu drugega javnega razpisa za zagotavljanje
javnih najemnih stanovanj iz nacrta za okrevanje in odpornost prejelo 2,84 milijona
evrov.

Gre za projekte v Ljubljani, Novem mestu, Tolminu, Ajdovacini in Murski Soboti, so sporodili z
ministrstva za solidarno prihodnost.

Ministrstvo je izbralo projekt Crnugki bajer ljubljanskega stanovanjskega sklada, ki bo prejel
700.000 evrov. Gre za nakup dela objekta, zgrajenega do tretje podaljSane gradbene faze, v
katerem bodo uredili 11 javnih najemnih oskrbovanih stanovanj. Pridobitev uporabnega
dovoljenja je predvidena avgusta, predaja v uporabo pa jeseni.

Projekt Blok B7 v soseski Podbreznik v Novem mestu republiskega stanovanjskega sklada bo
prav tako prejel 700.000 evrov. V sklopu projekta bo sklad od novomeske obé&ine odkupil 41
stanovanj z garazami. Pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena do konca letodnjega
leta.

Projekt rekonstrukcije objekta Zalog 11 Obcine Tolmin bo prejel 614.000 evrov. Projekt je ze
zakljucen, uporabno dovoljenje za javna najemna stanovanja in muzejski depo so dobili
marca. Z izvedbo projekta so po navedbah ministrstva ustvarjeni pogoji za najem sedmih
stanovanj za ranljive ciljne skupine.

Projekt Hisa za mlade v Dobravljah stanovanjskega sklada Obcine Ajdovicina bo prejel
444,000 evrov. Ta predvideva nakup zemljis¢a in gradnjo dveh dvostanovanjskih stavb s
Stirimi stanovanji, namenjenih mladim. Pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena do

konca leta in vselitev stanovalcev v prvem cetrtletju 2026.

Projekt Papillon | Ajdovicina ajdovskega stanovanjskega sklada bo prejel okoli 325.500 evrov.
V sklopu projekta bo sklad kupil Stiri stanovanja v objektu Papillon | na obmocju
stanovanjske soseske Ribnik SB Il v Ajdovicini. Stanovanja so zgrajena, uporabno dovoljenje
je ze pridobljeno.

Projekt preureditve nekdanje ekonomske 3ole v neprofitna stanovanja stanovanjskega
sklada Mestne obcine Murska Sobota bo prejel 55.500 evrov. Gre za energetsko prenovo
objekta in preureditev v 15 neprofitnih stanovanj. Projekt je izveden, predvidena vselitev
stanovalcev je letos poleti in jeseni.

Na drugem javnem razpisu so bila razdeljena vsa razpoloZljiva evropska sredstva.
Ministrstvo za solidarno prihodnost je tako uspesno dodelilo vseh 60 milijonov evrov, s
pomodjo katerih bo zgrajenih priblizno 1000 javnih najemnih stanovanj, so navedli.

T (T T
Stanovanjski projekti

@ Frijavi napako

Zadnje iz sekcije
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SLOVENIJA

24.04. 2025 Delavska enotnost Stran/Termin: 4
Naslov: Sindikati odlo¢no: Mladim prednost pri dostopu do Naklada:
Avtor: M. P. Povrsina/Trajanje: 303,26
Rubrika/Oddaja: ~ EKONOMSKO - SOCIALNI SVET Zanr: POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

4

Po dolgem ¢akanju je ekonomsko-socialni
svet (ESS) v petek, 11. aprila, obravnaval
svezenj stanovanjske zakonodaje. Predlog
novele stanovanjskega zakona in predlog
zakona o financiranju gradnje javnih
najemnih stanovanj so socialni partnerji
soglasno podprli. Sindikati so obenem
zahtevali, da morajo imeti mladi prednost
pri dostopu do stanovanj, kar so jim
predstavniki vlade tudi zagotovili.

Predlog zakona o financiranju in spodbu-
janju gradnje javnih najemnih stanovanj
bo za gradnjo stanovanj namenil sto mi-
lijonov evrov letno. V prihodnjih dese-
tih letih naj bi z njimi zagotovili gradnjo
20.000 javnih najemnih stanovanj. Ta
sredstva bodo namenjena tako gradnji
kot tudi nakupu nepremiénin, zemljis¢ ter
opremljanju zemljis¢, z moznostjo pre-
nosa sredstev v kapital Stanovanjskega
sklada RS in sofinanciranja obrestnih mer
za zadolZevanje. Sredstva bodo na voljo
obcinam, stanovaniskim skladom in ne-
profitnim stanovanjskim organizacijam.
Cilj je ne le povecanje obsega stanovanj-
skega fonda, temvet tudi omogocanje sis-
temskega nacrtovanja in odprava volatil-
nosti, ki je doslej onemogocala ucinkovi-
to javno gradnjo.

Posebna pozornost namenjena mladim
V povezavi s tem Zakon o spremembah
in dopolnitvah Stanovanjskega zakona
(SZ-1G) med drugim poenostavlja postop-
ke za pridobivanje javnih najemnih sta-
novanj in spreminja sistem subvencioni-
ranja najemnin. Posebna pozornost je na-
menjena mladim, ki so v obstojecem sis-
temu pogosto zapostavljeni. Novi sistem
naj bi bolje zajel njihove stanovanjske po-
trebe s prenovljenim nacinom dologanja
prednostnih kategorij in z lokalno prila-
gojenimi merili. Predvideno je tudi vklju-
tevanje dodatnih kriterijev, kot je premo-
zenjsko stanje, pri upravi¢enosti do sub-
vencije, kar naj bi povecalo pravi¢nost in
dostopnost.

) V prihodnjih desetih letih
naj bi zagotovili gradnjo
20.000 javnih najemnih
stanovanj.

Sindikati so med obravnavo zakonov
vztrajali, da morajo biti kriteriji oprede-
lieni tako, da bodo imeli mladi pri dosto-
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Ekonomsko-socialni svet

» Kaj je avtor/avtorica grafita Z

5 I
ol “’rllll

pu do javnih najemnih stanovanj prednost
pred drugimi skupinami prebivalstva, je
poudaril izvrsni sekretar ZSSS za pravna
in sistemska vprasanja Andrej Zorko. De-
lodajalska stran temu predlogu ni naspro-
tovala, so pa v Obrtno-podjetniski zbor-
nici Slovenije izrazili dvome glede prevec
ambicioznih nacrtov, saj dvomijo, da bo
drzavi v tako kratkem €asu uspelo zago-
toviti ustrezna zemljis¢a, prostorske akte
in ustrezne izvajalce.

Vlada bi omejila kratkoroéno oddajanje

Na podroéju kratkorocnega najema pre-
dlog novega zakona o gostinstvu prepo-
znava, da ta oblika oddajanja Ze zdavnaj
presega izvorni koncept delitvene ekono-
mije. Analize ministrstva za gospodarstvo
in turizem namre¢ kazejo, da velika veci-
na oglasov na platformah, kot sta Airbnb
in Vrbo, vkljutuje oddajanje celotnih ne-
premiénin, kar povzrota pomanjkanje
dolgoroénih stanovanj za lokalno prebi-
valstvo. Zakon predvideva bolj striktno
regulacijo tega podrocja, pri cemer se kot
kljuéni problem izpostavlja nelojalna kon-
kurenca drugim oblikam nastanitve in ne-
gativni vplivi na lokalne skupnosti - zla-
sti v turistiéno najbolj obremenjenih ob¢i-
nah, kot so Ljubljana, Piran in Bled. Pri¢a-

...'E.{.IIIEU'. ,'.’" ||.:ﬁ Z( | |I v I ] I I"‘ [ ". I ‘ o .'""I' ."‘".'
kovati je omejitve, ki bodo temeljile na so-
glasju lokalne skupnosti, evidenci v regi-
stru nastanitvenih obratov ter uposteva-
nju nosilne zmogljivosti prostora, s ¢imer
se zeli omejiti prekomerna rast ponudbe

in zascititi stanovanjski trg.

Se nekaj novel
V predlogu novele zakona o vrtcih je od
sedanjih dveh modelov financiranja za-
sebnih vrtcev predvidena ohranitev kon-
cesije, ki bi jo po novem lahko dobili vrtci
tudi za programe po posebnih pedagoskih
nacelih ter lasten program, in sicer za naj-
manj deset let.
Predlog novele zakona o osnovni $oli pa
denimo omejuje uporabo elektronskih
naprav in omogoca pregled Solskih torb.
Ob vet¢ neopravicenih izostankih od pou-
ka bi lahko Sola obvestila center za soci-
alno delo in zoper star$e podala predlog
za prekrsek.
Predlog zakona o osebni asistenci so so-
cialni partnerji umaknili z dnevnega reda,
saj osnutek zakona e ni v celoti usklajen
z ministrstvom za finance in vlado; tezava
pa naj bi bila tudi v pokritosti dejavnosti z
ustrezno kolektivno pogodbo dejavnosti,
je Se povedal Zorko.

M.P.
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PROSTORSKI NACRT MESTNE OBCINE KRSKO

Vec kot 850 pobud za spremembo OPN

0d leta 2017 prejeli ve kot 850 pobud za spremembo ob¢inskega prostorskega nacrta - Najvec pobud za Siritev stanovanj-
ske gradnje, sledijo kmetijska gospodarstva - Javna razgrnitev od 5. maja do 20. junija v prostorih Mestne Cetrti Krsko

KRSKO - Mestna obéina Kriko bo
med 5. majem in 20. junijem pripra-
vila javno razgrnitev sprememb in
dopolnitev ob¢inskega prostorskega
naérta (SD OPN 1). V tem Casu bo
zainteresirana javnost lahko podala
pripombe in predloge, potekali pa bo-
sta tudi dve javni obravnavi, in sicer
14. in 28. maja ob 13. in 17. uri v sejni
sobi A na sedeZu obine.

Priprave na spremembe obstojecega
OPN, ki je eden kljuénih strateskih do-
kumentov, s katerimi obcina usmerja
svoj prostorski razvoj, je Mestna ob¢ina
Kriko zacela Ze leta 2017. Od takrat je
prejela vec kot 850 pobud in predlogov,
med katerimi so bili sicer nekateri pod-
vojeni. Kot je dejal Zupan Janez Kerin,
se je ob¢ina do priblizno 80 odstotkov
pobud opredelila pozitivno, na podlagi
strokovnih presoj pa je v spremembe in
dopolnitve vkljucila 348 posegov.
Ob¢ina je dokument usklajevala z ve¢
kot 30 nosilci urejanja prostora, saj z
njim posega na varovana obmocja na-
rave, v registrirane enote kulturne de-
dié¢ine, na vodovarstvena in poplavna
obmodja, erozijska in plazljiva obmodja
in na najbolj$a kmetijska zemljisca.

12L0CILI POBUDE GLEDE
KAMNOLOMOV

»Pri tem smo morali izlociti posamezne
pobude in predloge, ki se nanasajo pred-
vsem na kamnolome in Poslovno cono
Drnovo,« je dejal Zupan. Pri teh se ob&-
na $e usklajuje z nosilci urejanja prosto-
ra, zlasti glede varovanja okolja, zato jih
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je izvzela iz sedanjih sprememb OPN.
Obéina je ob tem uskladila tudi dejan-
sko in namensko rabo prostora, pri ce-
mer je bilo na novo zarisanih priblizno
3.500 poligonov stavbnih zemljis¢ na ze
pozidanih (ve¢inoma vinogradniskih)
obmogjih.

Po besedah Petre Eres Malus, vodje
oddelka za urejanje prostora in varstvo
okolja, se je vecina pobud nanadala na
spremembe namenske rabe prostora iz
kmetijskega v stavbno zemljisce, pred-
vsem za gradnjo stanovanjskih his. »Ne-
katere od teh pobud izhajajo Ze iz pri-
prave zdaj veljavnega OPN, ki niso bile
upotevane in smo jih $e enkrat preuili
ter se do mnogih opredelili pozitivno,
Kar je izhajalo iz strokovnih podlag za
dolocitev posegov zunaj vinogradniskih
obmocij pa tudi na vinogradniskih ob-
mo¢jih. Na novo smo oblikovali pred-
vsem manj$a podeZelska naselja in se na
podlagi tega tudi do marsikatere pobude
lahko pozitivno opredelili,« je pojasnila.
Predvideno je zmanjianje kmetijskih
zemljis¢ za priblizno 330 hektarjev in
povecanje gozdnih povrsin za okoli 112
hektarjev. Iz gozdnih v kmetijska zemlji-
$¢a se spreminja priblizno 68 hektarjev
zemljise, iz kmetijskih v gozdna pa 279
hektarjev.

NOVg'I POBUD NE BODO
UPOSTEVALI

Te spremembe se po besedah Petre Eres
Malus ticejo vseh obcanov, saj se poleg
namenske rabe spreminja tudi tekstual-
ni del dokumenta, torej prostorski in iz-

"W &

Spremembe

OPN so predst_aﬂli (z leve): vodja elka za urejanje prostora in

varstvo okolja Petra Ere$ Malus, Zupan Janez Kerin in direktorica ob¢inske

uprave Ajda Strucl. (Foto: D. S.)

vedbeni pogoji. »Od novih pobud bodo
lahko upostevane zgolj tiste, ki se Ze zdaj
spreminjajo. Povsem novih pobud pa zal
ne bomo mogli upostevati. Lahko pa se
uposteva katera tekstualna pripomba,
denimo vidina kolenénega zidu, barva
strehe in podobno,« je $e dejala.

V asu javne razgrnitve bo dokument
dostopen tudi na spletni strani ob¢ine
in v spletnem pregledovalniku PISO,
kjer bo mogoce pripombe oddati tudi
elektronsko. Fiziéna razgrnitev doku-
menta bo zaradi zacetka prenove dela
obéinske stavbe potekala na naslovu
Cesta krikih Zrtev 23 (prostori Mestne
cetrti Kriko), kjer bo med obnovo tudi
deloval oddelek za varstvo okolja in

urejanje prostora. Vsa gospodinjstva v
ob¢ini bodo na dom prejela tudi letak o
javni razgmitvi.

SPREJETJE V LETU 2026

Po koncani razgrnitvi bo spet na vrsti
obdinska uprava, ki se bo morala opre-
deliti do podanih pripomb, na podlagi
tega oblikovati predlog dokumenta in
ponovno pridobiti pozitivna mnenja
nosilcev urejanja prostora ter pozitivno
mnenje Vlade RS zaradi poseganja na
obmodja drzavnega prostorskega na-
¢rta. Na obéini pricakujejo, da bi lahko
obdinski svet dokument potrjeval v prvi
polovici leta 2026.

D. Stankovié
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https://lwww.sta.si/3419585

Prodaja rabljenih stanovanj in his v ZDA se je marca na mesecni ravni zmanjsala za 5,9
odstotka na letno prilagojeno raven 4,02 milijona enot, so danes sporocili iz Nacionalnega
zdruzZenja nepremicninskih posrednikov ZDA. Analitiki za padec krivijo negotovost zaradi carin
in narasCanje hipotekarnih obrestnih mer, poro€a MarketWatch. V primerjavi z marcem 2024
je prodaja padla za 2,4 odstotka, najvedji - devetodstotni padec - pa je utrpela na zahodu
ZDA.PovprecCna obrestna mera za hipotekarno posojili s 30-letno dobo odplacevanja je v
zaCetku marca presegla sedem odstotkov, na trgu pa je bilo marca naprodaj 1,33 milijona
stanovanj in his, kar je 20 odstotkov veC kot marca lani.Srednja cena marca prodane rabljene
stanovanjske nepremicnine je znasala 403.700 dolarjev, kar je 2,7 odstotka ve€ kot marca

lani.
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Preobrat: Napovedujejo se velike
spremembe pri upravljanju blokov

avtor K. N. 24. APRIL 2025, OB 5:15

Potreben bo ¢as, a na ministrstvu za solidarno prihodnost
razmisljajo o velikih spremembah pri dolo¢anju pogojev, kdo bo
v prihodnje lahko opravljal upravnisSke storitve v
vecstanovanjskih stavbah.

EtaZni lastniki imajo z upravniki zelo razlicne izkusnje, veckrat tudi negativne.
Ze pred éasom smo pisali o tem, da upravniki izkori$&ajo dejstvo, da so njihove

storitve v veéstanovanjskih stavbah obvezne, zato nekateri svoje storitve

zelo drago zaracunavaijo.

Lastniki stanovanj se pritoZujejo tudi nad tem, da nad upravicéenostjo in
pravilnostjo izracunov stroskov oziroma storitev nimajo pravega nadzora, ena
od lastnic pravi, da je pri¢a zelo nekorektnemu, celo nezakonitemu delovanju
upravnika. Posledica tega je, da etazni lastniki z upravnikom bijejo bitko

dokazovanja o nepravilnem ravnanju, ¢esar pa vsi niso sposobni.

Vladi oziroma pristojnemu ministrstvu za solidarno prihodnost zato predlaga,
da za upravnike uvedejo licence, podobno, kot morajo imeti licence
projektanti in nadzorniki. Prepriéana je, da bo z obvezno pridobitvijo licence

netransparentnih ravnanj upravnikov zagotovo manj.
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Pomanjkanje regulacije: vsakdo lahko postane
upravnik

Dejavnost upravnikav, ki so v veéstanovanjskih stavbah obvezni, namrec ni
regulirana. To pomeni, da dejavnost lahko opravlja kdorkoli in po kakrsnikoli

ceni, edina omejitev je trg, ki njihove storitve sprejme ali pa¢ ne.

Da je treba trg upravnikov regulirati in bolj nadzorovati, tudi ko gre za cene
njihovih storitev, so etaZni lastnikj ministrstvu Ze predlagali. A so z ministrstva

pred dvema letoma odgovorili, da imajo etazni lastniki vedno moZnost, da v

okviru rednega upravljanja, kar pomeni z vec kot 50-odstotnim soglasjem po
solastniskih deleZih, odlocajo o izbiri zunanjega upravnika in tudi o odpovedi
pogodbe, ¢e z njegovim delom niso zadovoljni. Pogodbo lahko odpovejo
kadarkoli, ne da bi navajali razloge. Ce menijo, da jih je upravnik tudi
oskodoval, lahko sprozijo ustrezne postopke tako glede materialne kot tudi
kazenske odgovornosti upravnika, e odgovarjajo.

Ministrstvo razmislja o spremembah: kaj se
obeta?

Zdaj pa na ministrstvu menijo nekoliko drugace. "Zavedamo se, da upravniki,
ki bodisi krsijo zakonodajo bodisi slabo opravljajo svoje naloge, mecejo slabo
lué na podrocje upravijanja. Zato delimo mnenje z drZavijanko, da bo treba

pristopiti tudi k dodatni regulaciji dela upravnikowv."”

Vendar pa regulacije dela upravnikov ne moremo pricakovati kmalu, saj gre po
navedbah ministrstva za "zahtevne sistemske spremembe, ki morajo slediti
cilju dviga strokovnih znanj operativnih upravnikov in subjektov, ki na trgu
opravijajo dejavnost upravijanja nepremicnin, je za njihovo uveljavitev

potreben nekoliko daljsi éas.”

Razmisljajo, da bi v prvi fazi, uvedli licence za izvajanje
storitev operativnih upravnikov, vendar pa je treba
pred tem izvesti ve¢ drugih aktivnosti.

Prouciti in razresiti je treba vsebinska vprasana o pogojih, ki jih bo za
opravljanje upravniskih storitev moralo izpolnjevati podjetje, opredeliti
izobrazbene pogoje upravnikov, opredeliti izvajalce izobrazevanj za pridobitev
licence, razmisliti o zavarovanju odgovornosti ter vzpostaviti imenik

operativnih upravnikov z licenco in nadzor, nastevajo na ministrstvu.

Kljuéna je aktivna vloga etaznih lastnikov

Ne glede na to, da pristojni na ministrstvu, ki se jim bo mandat iztekel v enem
letu, razmisljajo o spremembah in uvedbi licenc za upravnike, pa opozarjajo,
da morajo v pogodbenem razmerju z upravniki aktivno viogo prevzeti tudi

etaZni lastniki.

"Za ucinkovito in zakonito upravijanje je potrebna tudi odgovorna in aktivna

vioga etaZnih lastnikov. Ti morajo biti pozorni Ze pri sklepanju pogodbe o
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opravijanju upravniskih storitev, v kateri lahko poleg nalog, ki jih upravnikom
nalaga zakonodaja, opredelijo tudi druge naloge, predvsem pa dolZnosti in

odgovornosti obeh pogodbenih strank.”

Med drugim to pomeni, da etaZni lastniki lahko sami nadzirajo delo upravnika,
tako da imenujejo nadzorni odbor stavbe, katerega osrednja naloga je prav
nadzor nad delom upravnika, ki izhaja iz pogodbe o opravljanju upravniskih
storitev. "Vsak etaZni lastnik ima pravico do meseénega vpogleda v pogodbe
in v knjigovodske listine, ki se nanasajo na obratovanje in vzdrZevanje stavbe

ter v stanje rezervnega sklada.”

Skrajni ukrep etaznih lastnikov je odpoved
pogodbe

Poleg tega so upravniki zavezani, da odprejo in vodijo fiduciarne racune
rezervnega sklada, lo€eno za vsako stavbo posebej. "Tako je omogocena vecja
transparentnost in laZji nadzor inspekcijskih sluZb. Uvedena pa je bila tudi
tako imenovana "metoda stirih oci*. Tako lahko etazni lastniki neposredno

nadzirajo izplaéila iz rezervnega sklada in sami preprecijo morebitne
nepravilnosti. Delo upravnikov v delu, ki se nanasa na javni interes nadzora,

nadzira tudi InSpektorat RS za stanovanja.”

Skrajni ukrep, ki ga imajo na voljo etazni lastniki v primeru nezadovoljstva z

delom upravnika, je odpoved pogodbe. "To lahko etaZni lastniki odpovedo

kadarkoli, ne da bi navedli razlog. Ce menijo, da jim je upravnik povzrodil

Skodo, pa lahko sproZijo tudi ustrezne postopke na policiji ali na sodiscu."”

katarina.n.mal@styria-media.si

UPRAVLJIANJE BLOKOV ETAZNI LASTNIKI
ODPOVED POGODBE Z UPRAVNIKOM

MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST | UPRAVNIKI
UPRAVLJANJIE | BLOKI
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® sveiE 1247  Nasprotniki v konklavu: koga so najbolj zmotile papeZeve izjave?

Zagovornik: Ce najemnik ne izpolnjuje ve¢ pogojev, naj se pravico
do najema omeji

Ljubljana, 24. 04. 2025 12.46 | Posodobljeno pred 15 minutami

[EE PREDVIDEN CAS BRANJA: 3 min

AVTOR KOMENTARJI
2 D : LE[X]©

Predlog novele stanovanjskega zakona bi moral vsebovati izrecno prepoved diskriminacije
na trgu nepremicnin, je preprican zagovornik nacela enakosti. Med priporocili, ki jih je poslal
ministrstvu za solidarno prihodnost, sta tudi sprememba dohodkovnega cenzusa in boljsa
utemeljitev nekaterih drugih pogojev za dostop do javnih najemnih stanovani.

V novelo stanovanjskega zakona je treba po zagovornikovem mnenju dodati dolocbo, ki bo izrecno

prepovedala diskriminacijo na trgu nepremicnin. V preteklosti je namre¢ ugotovil primere neposredne
diskriminacije pri dostopu do stanovanj, na primer v obliki diskriminatornih oglasov, je sporo€il danes.

Tega je po njegovih navedbah najve¢ na podrocju oddajanja stanovanj v najem s strani zasebnih
najemodajalcev. "Ni Se dovolj zavedanja, da so tudi zasebniki enako kot javni subjekti dolzni dajati
stanovanja v najem ljudem pod enakimi pogoji,” je poudaril.

Priporoca tudi, da se podatki o prosilcih in najemnikih zbirajo tudi za namene spremljanja in
prepreCevanja diskriminacije ter pripravo statisticnih analiz. Brez analiz javni stanovanjski skladi
namre¢ tezko ovrednotijo ucinkovitost ukrepov in doseganje ciljev oddajanja javnih najemnih (prej
neprofitnih) stanovanj v najem.
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Stanovanjav Ljubljani = FOTO: Bobo

Poleg tega mora biti ustrezno utemeljen pogoj, da je do najema javnega najemnega stanovanja
upravicen tisti, ki ima stalno prebivalisce v ob¢ini. Takino omejevanje dostopa do javnih najemnih
stanovanj je tudi v nasprotju z drzavnim ciljem veéje stanovanjske mobilnosti, saj oteZuje zacasne
preselitve zaradi izobraZevanja, dela ali drugih potreb.

Priporoca tudi spremembo dohodkovnega cenzusa za dostop do javnih stanovanj

Zagovornik priporoca, da se v zakonu pravica do najema javnega najemnega stanovanja ¢asovno omeji
v primerih, ko najemniki ne bi vec izpolnjevali pogojev za pridobitev te pravice. Priporoca, da naj se v
okviru preverjanja izpolnjevanja pogojev za dostop do javnih najemnih stanovanj preverja tudi
dohodek najemnika.

Zagovornik priporoca tudi spremembo dohodkovnega cenzusa za dostop do javnih najemnih
stanovanj. Na ta nacin bi zagotovili, da bodo stanovanja namenjena tistim, ki jih resni¢no potrebujejo,
ne pa tistim, ki si jih lahko s svojimi dohodki zagotovijo na trgu.

Priporoca tudi odstranitev pogoja, da lahko do javnega najemnega stanovanja dostopajo samo
poslovno sposobne osebe, in razsiritev ukrepov za zagotavljanje enakih moZnosti pri dostopu do
stanovanj na vse ljudi z invalidnostmi.

Jankovi¢: Oddajanje prek Airbnb bo dovoljeno le julija in avgusta

Poudaril tudi ureditev poloZaja Zrtev druZinskega nasilja

Med zagovornikovimi priporocili je tudi ureditev poloZaja Zrtev partnerskega oziroma druZinskega
nasilja, ki Ze bivajo v javnem najemnem stanovanju. Trenutna ureditev namrec po njegovih besedah
Zrtev nasilja ne §¢iti, saj ne omogoca izselitve povzroditelja nasilja ali prenehanja najemnega razmerja
brez njegovega soglasja.
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Ministrstvo je poleg tega pozval k dodatni utemeljitvi starostne meje 65 let oziroma pogoja
upokojenosti kot merila za dostop do javnih oskrbovanih stanovanj. Utemelji naj tudi prednostne
kategorije, ki se nana3ajo na starost. Ministrstvo je zagovornik tudi pozval, da pojasni smiselnost
kategorije prosilcev, ki se v preteklosti niso uspeli uvrstiti na seznam upravicencev.

Za laZjo odpravo arhitektonskih ovir v ve¢stanovanjskih stavbah priporoca vecinsko soglasje etaznih
lastnikov, ne 75 odstotno, kot je predvideno v predlogu zakona. Vecinsko soglasje bi namrec po
njegovih navedbah olaj3alo izvedbo del in izbolj3alo dostopnost stavb za vse ljudi.

[ sTanovanua | [ posTornosT | n

B KOMENTARJI (1)
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Opozorilo: 297. clenu Kazenskega zakonika je posameznik kazensko odgovoren za javno spodbujanje sovrastva, nasilja ali
nestrpnosti.

PRAVILA ZA OBJAVO KOMENTARJEV

Natorinkica
24, 04,2025 13.06

Privat lastnina ni partizanska last in tam veljajo pravila lastnika, pa to komu pase ali ne 7?

4. ODGOVORI k1 B

GAJIN SVET1 & 2

\, MLADIN

VOYO VSISMOTU

<@ VREME

9 LJUBLJANA

18°C

CETRTEK
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Naslov: Najbolj so se cene nepremicnin dvignile v Bolgariji, Naklada: 48.000,00
Avtor: Andraz Zupangi¢ Povrsina/Trajanje: 1.677,85
Rubrika/Oddaja: ~ SLOVENIJA Zanr: POROCILO

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN

SLOVENIJA

NAJBOLJ SO CENE NEPREMI!
SLOVENLJA S SEDMIMI ODST

PODRAZITEV NEPREMICNIN V EU Skok cen belezi ve¢ina d

Cene nepremicnin
letijo v nebo in ponekod ene stanovanj gredo v
dosegajo ze absurdne nebo, a ne le pri nas.
stevilke. A tako nile
pri nas, v drzavah EU,
predvsem v drzavah
vzhodne EU, kot so |
Bolgarija, Poljska ali
Madzarska, kjer so
zabelezili najvedji dvig
cen tako pri nakupu kot
najemu nepremicnin.
Slovenija je na sredini
lestvice s podrazitvami,
nepremicnine pa so
se pocenile v le petih
drzavah.

Avtor: Andraz Zupancic
Foto: Saso Svigelj, Primot Lavre,
Profimedia &

bl N & |

visjimi cenami ne- )
premicnin, pa naj f
bo za nakup ali
najem, se bori
velika vecina drzav v EU. Sest predelov

V zadnjem éetrtletju Slovenije je imelo cene
lanskega leta so se stanovanj na kvadratni

e meter visje od slovenskega
cene dvignile v pov- povpreéja, 23 regij pa je
precju za 4,9 odstotka, bilo pod povpreéjem.
najvedji skok so po po- Najceneje je bilo v
datkih Eurostata zabe- Posavju.
lezili v lanskem tretjem
cetrtletju, in sicer za 3,9 od-
stotka. Se ve¢, na seznamu je
kar 24 drzav, ki so zabelezile
podrazitev, najbolj v Bolgariji
(+18,3 odstotka), na Madzar-
skem (+13,0 odstotka) in na Por-
tugalskem (+11,6 odstotka). Ne-
kaj drzav pa je vseeno zabelezi-
lo padec cen, na primer v Av-
striji, Nemciji ali Luksemburgu.

SLOVENIJA NAD
EVROPSKIM POVPRECJEM
V Sloveniji so cene glede na
zadnje cetrtletje predlani nara-
sle za 8,4 odstotka, so pa med

Cene nepremi¢nin dodatno prispe_vajo'
k vidanju zivljenjskih stroikov.
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ICNIN DVIGNILI VBOLGARILJI,

TOTKI NA SREDINI LESTVICE

PODRAZITEV HIS V ZADNJEM CETRTLETJU

2024 VPRIMERJAVI Z 2023

vir: Eurostat

Drzava Podrazitev (v odstotkih)
Turéija M,5
Bolgarija 16,5
Poljska 15,0
Madzarska 12,8
Hrvaska 104
Litvanija 97
Portugalska 91 - e
Hise pri nas so v povpredju
Spanija & vredne 160.000 evrov.
Irska 8,5
Nizozemska 82 Ce omenimo samo ekstrema
Islandija 8,1 med drzavami EU, so se najbolj OD LJUBLJANE
I . 7 cene dvignile v Bolgariji, in sicer
Slovenie : za 16,5 odstotka, najbolj pa so DO HALOZ
Maita 65 se znizale v Luksemburgu, in si- = 7
Estonija 6,1 cer za 5,2 odstotka. Med drzava- La"_'!le b-'la povprecna
Romunija 50 mi z minusom v ceni so Se Fran- hisa pri nas vredna
Eeika 50 cija (-3,7 odstotka), Finska (-3,5 160.000 evrov,
’ odstotka), Nemdija (-1,6 odstot- stanovanja pa so bila
Zdruzeno kraljestvo 46 ka) in Avstrija (-0,2 odstotka). vredna malo manj kot
Latvija 44 BSGLCEUECCEECECLE L 2900 evrov na kvadratni
Slovaska 38 micnine bolj kot pri nas podra- meter. Polovica regij
zile na Madzarskem za 12,8 in je bila drazjih od
Norveika 36 na Hrvaskem za 10,4 odstotka. S
Danska 35 V Italiji je bil lani skok cen nizji [ 'd'l'_’_ i P
EU 33 kot pri nas, ta je pri njih znasal R - IS
’ 3,1 odstotka. vrhu lestvice do Haloz
Belgija 3.2 Vhodna in jugovzhodna in Boca s povpreéjem
Italija 31 Evropa so torej pod velikim fi- okoli 70.000 evrov za
Ciper 21 nanénim pritiskom glede cen hiso.
nepremi¢nin, medtem ko se za-
Swdslm o hodna Evropa ne soo¢a s tako kaj manj kot 80-odsotno po-
Avstrija -0.2 visokimi podrazitvami. drazitvijo e vedno krepko nad
Nemdija -1,6 evropskim povpredjem, ki zna-
Finska 35 V 14 LETIH TRIKRAT VECJE  3a za dobrih 50 odstotkov visjo
; CENE ceno. V tem obdobju so cene na
Francija 37 Kako zelo so se poveca- Cipruostalevecalimanjnespre-
Luksemburg -5,2 le cene, pa 3e jasneje pokaze- menjene, Italija paje edinadrza-

drzavami, kjer so zabeleZili naj-
vedji skok v tretjem cetrtletju, in
sicer za 3,1 odstotka.

S tem so cene nepremicnin e
dodatno prispevale velik delez k
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splo3ni rasti Zivljenjskih stroskov
v Evropi. Ce so se nepremi¢nine
podraZile za omenjenega 4,9 od-
stotka, so cene najemnin posko-
cile »le« za 3,2 odstotka.

jo primerjave med letoma 2024
in 2010. V zadnjih 14 letih so se
na Madzarskem cene nepremic-
nin kar potrojile (234 odstot-
kov), enako velja za Estonijo, La-
tvijo ali Cesko. Slovenija je z ne-

va EU, kjer so se od leta 2010 ne-

premicnine celo rahlo pocenile,

za priblizno $tiri odstotke.
Ceprav Turéija ni drzava EU

in drzava evra, so stevil-

ke na njihovem nepremic- .
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12

P Najbolj so cene nepremiénin dvignili v Bolgariji,

Slovenija s sedmimi odstotki na sredini lestvice

Med nasimi sosedami so
se nepremicnine najbolj
podrazile na Madzarskem.

ninskem trgu posebne. Poleg
visoke inflacije, ki so jo izkusili v
zadnjih letih, so se njihove ne-
premic¢nine v zadnjem cetrtle-
tju podrazile za kar 41 odstot-
kov, na primerljivi letni ravni pa
se vedno skoraj 30 odstotkov.

CENE NAJEMNIN NE
ZAOSTAJAJO VELIKO

Rast cen najemnin, ki so po-
nekod tudi Ze zdaj zelo visoke,
je niZja kot rast cen nepremic-
nin za nakup, vseeno pa njiho-
va stopnja podrazitev zelo skr-
bi vecino Evropejcev. Na letni
ravni so se v EU najemnine po-
drazile za 3,1 odstotka, podrazi-
tve oziroma pocenitve pa v za-
dnjem cetrtletju segajo od po-
cenitve za 0,9 odstotka v Esto-

I SREDINA LESTVICE I

niji (ki je bila tudi edina drzava s
pocenitvijo) pa vse do podrazi-
tve v visini 12,4 odstotka na Ma-
dzarskem. Tudi tukaj je Slovenija
na sredini lestvice s 6,3-odsto-
tno podrazitvijo najemnin.

Pod omenjenim evropskim
povprecjem 3,2 odstotka pa sta
se med drzavami z mocnejsimi
ekonomijami znasli tudi Nem-
¢ija (2,2 odstotka) in Francija z
2,3-odstotno podraZitvijo, na
ravni povpredja pa je tudi Se Ita-
lija s 3,2 odstotka.

Tudi tukaj je na prvem mestu
Tur¢ija, le da pri najemninah 3se
bolj izstopa od evropskega pov-
predja. Pri njih so se najemninev
zadnjem cetrtletju povecale za
celih 117,2 odstotka. Kot svarijo
strokovnjaki za nepremiéninske

Na letni ravni so se v EU najemnine podrazile za
3,1 odstotka. Pocenile so se v Estoniji in najbolj
podrazile na Madzarskem. Tudi tukaj je Slovenija
na sredini lestvice s 6,3-odstotno podrazitvijo

[ oy ]
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V zadnjem éetrtle-
tju lanskega leta so se
cene nepremiénin v EU
dvignile v povpredéju za 4,9
odstotka. Najbolj v Bolga-
riji, pocenile pa so se v
Avstriji, Nemdiji ali
Luksemburgu.

odstotkov se je pri
nas dvignila cena

nepremicnin od leta
2010 do 2024, kar
je vec kot evropsko
povpredje.

trge, pa moramo pri podrazZitvah v
Turéiji in njihovih skokih cen upo-
Stevati tudi Ze omenjeno inflacijo,
poleg tega so se pri njih povecale
tudi place. Neto minimalna placa
se je v 2024 povecala za 71 odstot-

kov v primerjavi z letom 2023.

POVPRECNA SLOVENSKA
HISA JE VREDNA 160.000
EVROV

V lanskem letu smo Sloven-
ci ziveli v povprecju v 160.000
evrov vredni hisi, stanovanja pa
so bila vredna malo manj kot
2900 evrov na kvadratni meter.
Ljubljana seveda tukaj izstopa,
povprecna cena hise v prestolni-
ci je za skoraj trikrat drazja, in je
lani znasala 416.000 evrov, cena

stanovanja pa je bila 4370 evrov
na kvadratni meter.

V slovenski Istri je povpreéna
dosezena prodajna cena za sta-
novanjsko hiso znasala 325.000
evrov, cena kvadratnega metra
stanovanja 4260 evrov, v Maribo-
ru pa je bila povprecna cena za
kvadratni meter stanovanja 2330
evrov, prodajna cena stanovanjske
hise pa 184.000 evrov.

VHALOZAH NAJNIZJE CENE
ZA STANOVANJSKO HISO

Sest predelov Slovenije je ime-
lo cene stanovanja na kvadratni
meter visje od slovenskega pov-
precja, 23 regij pa je bilo pod pov-
precjem, pri ¢emer so najnizjo
ceno na kvadratni meter zabelezili
v Posavju z okoli 1400 evri na kva-
dratni meter.

Pri hisah je ta porazdelitev bolj
enakomerna, polovica regij je bila
drazjih od povpredja, polovica pa
pod povprecjem, od Zze omenjene
Ljubljane navrhulestvice do Haloz
in Boca z najnizjimi cenami s pov-
precjem okoli 70.000 evrov za hiso.
Na splosno pa so, po podatkih
Gursa, lani zabelezili padec proda-
je vseh vrst nepremicnin.
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Naslov: Za Sest projektov 2, 84 milijona evrov

Avtor: Pr. Zr.
Rubrika/Oddaja: AKTUALNO

Zanr: VEST

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Stran/Termin:
Naklada: 16.187,00
Povrsina/Trajanje: 29,72

SLOVENIJA
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Javna najemna stanovanja
Za Sest projektov

2,84 milijona evrov

Sest stanovanjskih projektov
bo v sklopu drugega javnega
razpisa za zagotavljanje javnih
najemnih stanovanj iz nacrta za
okrevanje in odpornost prejelo
2,84 milijona evrov. Gre za pro-
jekte v Ljubljani (Crnuski bajer,
700.000 evrov), Novem mestu
(Blok B7, 700.000), Tolminu
(zalog 11, 614.000), Ajdov€ini
(Higa za mlade, 444.000 in
Papilon I, 325.000) in Murski

Soboti (preureditve nekdanje
ekonomske 3ole, 55.000 evrov),
so sporocili z ministrstva za
solidarno prihodnost. PR. ZR.

20


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=e55e6971-9272-4f8a-81c0-d0c1bdb79d211963718247

SLOVENIJA

E
25.04. 2025 https://siol.net/ Stran/Termin: :;
Naslov: Analiza: Veliko stanovanje ob robu novega parka - ¢e bo  Naklada: '
Avtor: Iztok HoCevar Povrsina/Trajanje: 1,00 E
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: ENERGETSKA IZKAZNICA

https://siol.net/novice/slovenija/analiza-veliko-stanovanje-ob-robu-novega-parka-ce-bo-jankovic-d

Avtor: Druzina iS¢e dom v Ljubljani

Iztok Hodevar

Petek, Analiza: Veliko stanovanje ob robu novega parka - ¢e bo
4208 Jankovi¢ drzal obljubo

=4 ure, 28 minut

0

atisni Elanek
Ljubljana
‘S.Nepmmiﬁnins
‘nepmmitnine
recenzija stanovanja
recenzija
Za 420 tiso€ evrov je naprodaj Stirisobno stanovanje z 90 kvadratnih metrov bivalne povriine na Litostrojski cesti 28 v
Tjubljanski Sifki. Stanovanje, ki se ponasa z velikim osrednjim prostorom in velikim balkonom, se nahaja v najvi§jem
nadstropju bloka iz leta 1947. Dvigala v bloku, ki potrebuje celovito obnovo, ni. Vendar je lokacija stanovanja odlifna, sploh
&e vzamemo v zakup $e napovedano selitev LPP v Vizmarje. Po napovedih ljubljanskega Zupana bo - &ez cesto od stanovanja
— ob&ina naredila tretji najvedji park v prestolnici. Nedale od stanovanja je tudi nakupovalno srediiée Aleja.
Gurs bo podiljal
posodobljene podatke o
vrednosti nepremiénin
Tacosta v Ljubljani bo = Ali tveganje Zivi =
konec tedna 7aprta 7a ves na vasem naslovu?
promet
Gurs napovedal
nepremitninsko krizo. Kaj Litostrojsko naselje je bilo zgrajeno takoj po koncu druge svetovne vojne, prvi bloki so stanovalce sprejeli leta 1947, Naselje je bilo
kaZgjo prvi meseci?
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nartovano kot mesto v parku in zato danes stanovalcem pomuja kakovost Fivljenja, ki jo teZko najdemo v dmgih delih Ljubljanc —
predvsem tam, kjer rastejo novogradnje. Litostrojsko naselje tako danes spada med urbanisti¢no dedis&ino.

Med bloki je veliko prostora, ki je v vedini primerov namenjen otrodkim igriséem in manjiim parkom, ponckod pa tudi parkimim mestom.
Ker je bilo nasclje zasnovano kot mesto v parku, je v bliZini stanovanja bolj ali manj vsa za druZino potrebna infrastruktura — od vrtca,
Sole, trgovin, pckam ...

Blizn sta tudi obvoznica in nakupovalno sredidte Aleja. Velik plus 7a druZinsko Zivljenje bo tudi mestni park, ki bo po napovedih
ljubljanskega Jupana Zorana Jankovi¢a kmalu zrasel na obmo&ju Remize ter poslovnih in drugih stavb Ljubljanskega potniskega

prometa ob Celoviki cesti.

Lokacija stanovanja

21


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=59484fe7-b181-4280-b7c5-26599d13d120790409081

SLOVENIJA

25. 04. 2025 https://siol.net/ Stran/Termin:

Stanovanje je torej v delu Ljubljane, ki je nadeloma zelo prijazno druZinskemu Zivljenju. Poleg tega ima stanovanje veliko prednosti, a tudi
nekaj slabosti.

Oglas za stanovanje na naslovu Litostrojska Cesta 28 v Ljubljani.

Preden analiziramo stanovanje, velja omeniti, da lastniki 3¢ vedno Zivijo v stanovanju in 3¢ i¢ejo nov dom. Stanovanje posledino ni na
voljo za vselitev takoj po nakupu, vendar lastniki pravijo, da novi kupci na prevzem ne bodo dolgo cakali.

Analiza stanovanja je sestavijena iz naslednjih delov:
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01

Osnovne informacije

| ‘o stanovanju

Konéna odloéitev
druzine o nakupu

07

Infrastruktura - kaj vse je
v blizini stanovanja?

02

Stroski in pravno stanje
stanovanja

03

V kaksnem stanju je
stanovanje?

06

Kredit: Si druzina
lahko privosci stanovanje?

V kaksnem stanju
je zgradba?

Zgodba itiritlanske dru¥ine iz Ljubljane

In kaksna je fiktivna Siolova dnr#ina? Star¥a imata prihranjenih 50 tiso& cvrov in oba imata redno zaposlitev za nedoloden &as.
Oba vsak mesec dobita izplatilo od delodajalea v vidini 1.700 evrov, v zadnjih 12 mesecih sta oba dobila tudi 2.500 evrov
regresa in petsto evrov boZi¢nice. Drugih prihodkov nimata.

Kaj je pomembno pri novem stanovanju za Stiriclansko drufino?

- Drufina si stanovanje lahko privoséi.

- Vsak otrok mora imeti svojo sobo.

- Stanovanje mora imeti lastisko ali vsaj brezplacno parkirno mesto v blifini zgradbe.
- Stanovanje mora biti dostopno starejim ljudem.

- V bliZini nepremicnine morajo biti otroka igrisca.

- V bliZini nepremicnine morajo biti vecje trgovine.

- Zgradba mora biti potresno varna.

Ny 01
¥~ Osnovne informacije
» o stanovanju
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* Bivalne povriine (vir: GURS): 90,6 kvadratncga metra
* Neto tlorisna povr¥ina dela stavbe (vir:

GURS): 107,1 kvadratnega metra (Gurs ima zabeleZeno, da Kepainies | Plama Spanica

je klet velika en kvadratni meter, éeprav je v resnici velika

priblizno desct kvadratnih metrov. Posleditno je treba neto =, :

tlorisni povrsini dela stavbe dodati $c priblizno devet

kvadratnih metrov.) e | =R el
* Parkirno mesto: Parkima mesta 7a stanovalce so pred

blokom in niso za zapormico. Posledi¢no lahko tam parkira,
kdor hote. Parkimo mesto torej ni zagotovljeno. Vendar so Tloris stanovanja
poleg bloka garaze, ki pogosto pridejo na trg. Glede na
podatke aplikacije Trgoskop 3 se cene 7a samostojne garaze gibljejo od 20 do 30 tiso& evrov.

* Dvigalo: Ga ni, stanovanje je v tretjem nadstropju.

* Prenova: Stanovanie je bilo leta 2013 popolnoma prenovljeno, od tretje podaljiane faze naprej. To pomeni, da so lastniki zamenjali
tudi elektri¢no in vodovodno napeljavo. Spremenili so tudi razpored sob, med drmigim so zaprli eno okno in ena vrata.

Osnovne znatilnosti stanovanja

e Balkon: Da, velik je desct kvadratnih metrov.

® Klet: Da, velika je pribliZno desct kvadratnih metrov. (Pol)klet je suha in ima tudi okno ter elektriéno napeljavo.
Razporeditev sob

 velik prostor z dnevno sobo, kuhinjo in jedilnico

* spalnica

* otroska soba 1

¢ otroska soba 2

e kopalnica

* shramba

* pisama

® balkon

Oprema
* Stanovanje se prodaja polno opremljeno oziroma po dogovoru.
Prikljuiki

¢ Internet: optika
* Ogrevanje: daljinsko ogrevanje (vrofevod — toplama) prostorov, voda se ogreva prek grelnika
* Blok ni prikljugen na plinovod.

Lega

¢ VZHOD: obe otrodki sobi, balkon, velik prostor z dnevno sobo, kuhinjo in jedilnico
* ZAHOD: kopalnica, pisamna, spalnica

V spodnji fotogaleriji si lahko ogledate velik prostor 7 dnevno sobo, kuhinjo in jedilnico.

Fotogalerija 1/9
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02
Stroski in pravno
stanje stanovanja

V stanovanju Zivi tri¢lanska druzina. Glede na njihove izkusnje so stroski nasledniji:

* Priblizno 80 evrov za strogke v poletnih mesecih in dodatnih 53 evrov za rezervni sklad

® Priblizno 170 evrov v ¢asu ogrevalne sezone in dodatnih 53 evrov za rezervni sklad

Stanovanje je v popolni lasti prodajalcev. Na stanovanju je vknjidena hipoicka. Zdajénji lastniki bodo hipoteko izplacali takoj po prodaji

stanovanja.

Na zgradbi je v zemljiski knjigi vpisan spor zaradi funkcionalnih zemljis¢ okoli bloka. Zemljiséa okoli bloka, ki so namenjena parkiranju.
s0 Ze v skupni lasti prebivalcev bloka.

V spodnji fotogaleriji si lahko ogledate shrambo, balkon, kopalni

Fotogalerija 1/8
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03
V kaksnem stanju
je stanovanje?

Stanovanje so leta 2013 lastniki popolnoma prenovili od tretje podaljSane gradbene faze naprej. To pomeni, da so zamenjali tudi
clektri¢ne in vodovodne indtalacije, okna (daj so troslojna), hkrati pa so spremenili tudi dolocene prostore. Stanovanie je bilo
namreé prvoino trosobno. Zdajénji lastniki so spremenili naslednje:

* Kopalnica: stanovanje je prvotno imelo veliko kopalnico. Zdajénji lastniki so kopalnico pregradili v dva prostora, v enem je 3¢ vedno
kopalnica, v drugem pa manjéa pisarna.

* Otroki sobi: prvotno je stanovanje imelo velik prostor (veé kot 20 kvadratnih metrov), ki so ga zdajénii lastniki spremenili v dve
relativno veliki otroski sobi.

Ali bodo novi kupei morali prenavljati stanovanje? To je seveda odvisno od okusa, vendar trenutni lastniki pri obnovi leta 2013
stanovanja niso opremili z najcenej$imi materiali in pohistvom (kuhinja, kopalnica). Stanovanje je na prvi pogled tudi dobro ohranjeno.
Stanovanje kljub dejstvu, da je bilo prenovljeno pred veé kot desetimi leti, Se vedno daje relativno svez obéutek.

Stanovanjc $e nima encrgetske izkaznice. vendar bo glede na druga stanovanja v zgradbi najverjetngje spadalo v energijski razred D.

V spodnji fotogaleriji si lahko ogledate spalnico in obe otroski sobi.

Fotogalerija 1/8

04
V kaksnem stanju
je zgradba?

Zgradba je bila zgrajena leta 1947 in potrebuje celovito obnovo — tako strehe kot fasade. Po trditvah zdaj$njega lastnika bodo $e letos
obnovili fasado na juzni in severni strani bloka (to bo neposredno vplivalo na stanovanie, ki je na konéni strani bloka). V
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rezervnem skladu bloka je po trditvah lastnika okoli 50 tisoé evrov. Blok je lepo vadrievan in Cist.

Zapomo¢ pri ocenjevanju razlicnih tveganj — kot sta potresna in poplavna vamost — smo se obmili na Zavarovalnico Triglav, Kako pri
zavarovalnici ocenjujejo vamost lokacije in zgradbe, si lahko ogledate v spodnji grafiki.

"V Zavarovalnici Triglav se zavedamo finanénih tveganj. ki jih prinadajo vremenski pojavi oz. ckstremi, zato stranke spodbujamo k
preventiviiemu ravnanju in premislieni izbiri zavarovalnih kritij. Na podlagi uradnih podatkovnih zbirk in dolgoletne statistike lastnih
Skodnih primerov smo ugotovili, da je na naslovu Litostrojska cesta 28 v Ljubljani relativno nizko tveganje za to¢o, poplavo in udar strele,
medtem ko je tveganje za potres relativno visoko," je za Siol pojasnil Davor Krudvar, prevzemnik rizika pozamih in tehni¢nih zavarovanj
v Zavarovalnici Triglav.

Ljubljana, Litostrojska cesta 28

Ocena tveganja

£ roplave [E] potres
———

59 Toca @ Strela

Foto: Zavarovalnica Triglav

V spodnji fotogaleriji si lahko ogledate klet in blok ter okolico.

Fotogalerija g
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Lastnika za stanovanje pricakujeta 420 tisol evrov oziroma 4.635 evrov 7a kvadratni meter bivalne povriine. Dodatnih strodkov pri
nakupu ni.
Je cena, ki jo pritakujeta lastnika, primema dogajanju na trgu? Na zaetku poglejmo, kako vrednost stanovanja ocenjujeta Gurs in

Ocena vrednosti stanovanja Gurs: 305.400 evrov (3.370 €/m? bivalne povriine)
Ocena vrednosti stanovanja Arvio: 294.968,31 evra (3.255 €/m? bivalne povriine)

Iskanje odgovora nadaljujmo pri pregledu transakeij s stanovanji v bliZnjih blokih. V spodnji tabeli so vse transakcije s stanovanji in
garazami od prvega januarja 2020 do danes.

Kot je razvidno iz zgomje tabele, je bilo pred skoraj tremi leti na istem naslovu prodano podobno veliko stanovanje za 250 tisog eviov. V
kak$nem stanju (potrebno obnove) je bilo stanovanje in ali je bilo v ceno vkljugeno tudi pohistvo, iz javno dostopnih podatkov ni
razvidno.

. 06
Kredit: si druzina lahko
privosci stanovanje?

N swpooRNK  Uresnicite vase Zelje po domu

s STANOVANJSKIM KREDITOM.

Kot smo ¢ omenili na zadetku Elanka, imata starSa nadc fiktivne dniine prihranjenih 50 tiso¢ evrov in oba imata redno zaposlitev za
nedoloten &as. Oba vsak mesec dobita izplatilo od delodajalca v visini 1.700 evrov, v zadnjih 12 mesecih sta oba star$a dobila tudi
2.500 evrov regresa in petsto evrov boZiénice. Drugih prihodkov nimata. Za stanovanje bi morala 7 vsemi strodki odSteti 420 tiso€ evrov.

Si drufina lahko privo3di stanovanje na Litostrojski cesti 28?

Za primer izraluna kredita za Siolovo druZino smo tokrat povprasali Inteso Sanpaolo Bank. StarSema bi pri banki predlagali dva kredita,
ker imata premalo lastnih sredstev. Banka namret pri¢akuje, da star$a prispevata 20 odstotkov vrednosti stanovanja (t. i. lastna
udelezba).

Starfa bi nakup stanovanja torej lahko financirala 7 dvema kreditoma. En kredit bi bil hipotekamni, v vidini 336 tisoC evrov (ker sc lahko
nakup stanovanja financira s hipoteko do 80 odstotkov vrednosti nepremiénine), drugi kredit pa stanovanjski kredit, zavarovan pri
zavarovalnici, v vidini 34 tiso¢ cvrov.

Prvi kredit: Hipotekarni kredit bi odpladevala oba s skupno anuiteto v visini 1.471,53 evra mesetno. Eden od starSev bi plaSeval
899,14 evra mesedno, drugi pa 572,40 evra meseéno. Doba odplatevanja je 30 let.

Drugi kredit bi bil stanovanjski kredit, zavarovan pri zavarovalnici, z anuiteto v vidini 326,74 evra mesetno. Kredit bi odplateval drgi
stars, prvi stars bi bil samo kot porok.

Vsak star$ bi tako na mesec skupaj odplateval mesedno obveznost v vidini 899,14 evra.

Star$a bi tako od banke lahko dobila za 370 tiso tisol evrov posojil. Drufina si stanovanje glede na izralune Intese Sanpaolo
Bank lahko privoiéi.
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07
Infrastruktura—kaj vse je
v bliZini stanovanja

Kot je bilo omenjeno 7 na zaictku lanka, je v bliZini stanovanja na voljo bolj ali manj vsa infrastruktura, ki bi si jc druina ella.

08

Konc¢na odlocitev
‘( druZine o nakupu

Prednosti stanovanja

* Druina si lahko privo&%i stanovanje.
® VbliZini — najvet deset minut hoje — je vsa potreba infrastruktura (vrici, trgovine, zelene povrsine ...).
e Stanovanc je itirisobno — vsak otrok bi imel svojo sobo.

* Stanovanie je bilo v celoti prenovljeno od tretje podaljanc gradbene faze.
* Lokacija stanovanja je odli¢na za dnuZine.
* Vrezervnem skladu bloka je kar nekaj denarja.

Slabosti stanovanja
 Parkimo mesto ni zagotovljeno.
® 'V zgradbi ni dvigala — dedki in babice bodo morali pedaiti v tretje nadstropje.

* Potresna vamost zgradbe je lahko teZzavna.
® Zgradba potrebuje celovito prenovo.
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